ZONE CUPRINSE IN LIMITA PUZ

CM - Zona mixt continand instituii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnicefgsimnale, sociale, colectiwe
personale, comerhoteluri, restaurante, loisir), actiit productive mici,
nepoluantesi locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona

este constituita din mixarea diferitelor ftingi publicesi de interes general cu

locuintele dispuse n lungul principalelor artere de datie, in prelungirea zonei centraiea
centrelor de cartiegi in jurul altor puncte de concentrare a locuitmril preponderent de-a

lungu
Zona

SECTIUNEA I:

| arterelor importante din noile cartiere.
se compune din u@itnarea subzona :

CM 2- subzona mixtcu chdiri avand regim de construire continuu sau
discontinuwsi Tnaltimi maxime de P+5;

UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1. -

UTILIZARI ADMISE

CM 2 - sunt admise uraitoarele utilizri:

instituii, servicii si echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor compaunii firme, servicii pentru intreprinderi, proiectacercetare,
expertizare, consultanta in diferite domanélte servicii profesionale;
servicii sociale, colectivg personale;

comet cu ananuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, ag@nde turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

loisir si sport Tn spgi acoperite;

parcaje la sali multietajate;

locuinte cu partiu olgnuit;

locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale sau caine

studentesti.

ARTICOLUL 2. -

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM 2 - toate cidirile vor avea la parterul orientat spre srddnaiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui progde fun¢onare specific;
se admit activitti Tn care accesul publicului la parterudditilor nu este liber numai cu
condtia ca acesteaasu prezinte la stradun front mai lung de 40,0mewi sa nu fie
invecinate mai mult de doua astfel dedai
se interzice localizarea restaurantelor care caaleaz bauturi alcoolice la o distaf
mai mica de 100metri de servigiiechipamente publicg de biserici;

ARTICOLUL 3. -
CM 2-se

UTILIZARI INTERZISE

interzic urritoarele utilizri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;
construgi provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

staii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;



- platforme de precolectare asdarilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cntitari de substag inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaz pentru depozitarg produdie terenul vizibil din circulgile
publice sau din institiile publice; m luckri de terasament de natuta s
afecteze amenajle din spaile publicesi
construdile de pe parcelele adiacente; m oricedtae terasament care pét s
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuaseeolectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAHAE, FORME DIMENSIUNI)

CM 2- cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z. pentru principalele artgrgentru
zonele de extindere:

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 2 - conform P.U.Z. cu uratoarele condionari:

- cladirile care nu au functia de institutii, Seiivsau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltime&mma la cornise sa nu depaseasca
distanta dintre acesta si aliniamentul de pe ladptesa strazii;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CILADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 2 - conform P.U.Z. cu uratoarele recomauridii:

cladirile care adpostesc restul fumicnilor, altele decat cele publice, se recomaridiées
realizate predominant in regim continuu sau predanti in regim discontinuu, pentru
ambele fronturi ale unei acelgiatrazi;

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAI
PARCELA

CM 2 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cuiangdltimii fronturilor opuse;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 2 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:
parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri
latime dintr-o circulée publici Tn mod direct sau prin drept de trecere leg@hab prin
una din proprieitile invecinate;
se pot realiza pasagecurti comune private accesibile publicului permanernt samai
n timpul programului de funionare precungi pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea abge® spaile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificititde deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 2 - cu urnitoarele condionari:

staionarea autovehiculelor necesare tiowarii diferitelor activititi, conform normelor,
se admite numai in interiorul parcelei, deci irafzrculaiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigyim limitele parcelei locurile de parcare normaie va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, ra@e& unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaotiol, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentadistarh de maxim 250metri;



ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

CM 2 - cu urmatoarele condionari:
CM 2 - Tniltimea maxind admisibik P+5 (21m)

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CM 2- conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:

aspectul ddirilor va fi subordonat cerielor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centrde afaceri)
dar cu condia realizirii unor ansambluri compogonale care & tina seama de
rolul social al stizilor comerciale, de particularitatile sitului, dearacterul
general al zone§i de arhitectura édirilor din vecimtate cu care se afla in rdla
de co-vizibilitate;

pentru firme, aaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artgrdlecipale
pe baza unor stud§i avize suplimentare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 2 - conform P.U.Z. cu condbnari:

toate chdirile vor fi racordate la nelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circui@i pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriuasfie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
gheii;

se va asigura Tn mod special evacuarea ragiidaptarea a apelor meteorice din
spaiile rezervate pietonilor, din sgde mineralizatesi din spaiile Tnierbate.

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tnutoovizibile din circulaiile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CM 2 - conform P.U.Z. cu ur@toarele condionari:

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilirakil 10% din terasele
utilizabile ale construdilor si fie amenajate ca sgaverzi pentru ameliorarea
microclimatuluisi a imaginii oferite &tre chdirile Tnvecinatesi circulatiile publice
de pe dealurile inconjitoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore dgdie 4locuri de parcageinconjurate cu
un gard viu de 1,20metridhime;

in zonele de versdrnse recomanda ca plantargase fad pe baza unor constit de
specialitate privind speciile care favoriz&atabilizarea terenului.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CM 2 - conform P.U.Z. cu uratoarele condionari:

se recomanda separarea terenului dotarii nou cfa@aele domeniul public cu garduri
Vil.



SECTIUNEA IllIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM 2 - conform P.U.Z. in funge de studiile geotehnice, cu uitoarele condionari:
POT,ax €Xistent mentinut 92,75 %.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CM 2- conform P.U.Z. in funee de studiile geotehnice, cu uitoarele condionari:
CUTma=2.















